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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott )
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SZOCIALIS FOGLALKOZTATO ES
ELLATO NONPROFIT KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG
1097 Budapest, Gubacsi at 89.,
statisztikai szamjel: 18229329-8899-572-01
adoszam: 18229329-2-43,
cégjegyzékszam: 01 09 890519
képviseli: SebSk Endre ugyvezetd, mint
eladé (Elado)

masrészrél a GEOS PROJECT DEVELOPMENT
KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

székhely: 1053 Budapest, Ferenciek tere 7-8.
5.1haz. 1. em. 2,;
cégjegyzékszam: 01 09 287447;
adoszam: 25756636-2-41,
statisztikai szamjel: 25756636-6810-113-01
képviseli: Onyschuk Thor tgyvezets) mint
vevo (Vevo)
(az Eladé és a Vevo kilon-kilon a Fél, egytittesen a Felek) kozott az alulirott helyen és napon,
az alabbiak szerint.

ELOZMENYEK

I. Elad6 egyfordulés nyilvanos palyazati eljaras (Palyazat) keretében a Budapest IX. kertlet,
beltertlet, 37714/1 helyrajzi szama ingatlan (a tovabbiakban ,Ingatlan”) értékesitését
hatarozta el a Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Képvisel6-testiletének 198/2017.
(V1.29.) szamu felhatalmaz6 hatarozata alapjan. Eladé a palyazati eljaras eredményeként 2017.
szeptember 19. napjan kelt dontésével a Vevét az eljaras nyerteseként hirdette ki.

II. Felek kozott a palyazati eljaras keretében megtartott egyeztetések alapjan Vevé a jelen
szerz6dés megkotésével, az abban foglalt feltételek mellett megvasarolja az Ingatlant az
Elad6tol, mig Elado eladja azt a Vevonek a je erz6désben foglalt feltételek mellett.
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1. A SZERZODES TARGYA

1.1. A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatala altal a mai napon kiadott
Tulajdoni Lap szerint Eladé kizarélagos tulajdonaban all a Budapest IX. keriilet, belteriilet,
37714/1 helyrajzi szamon nyilvantattott, természetben a 1096 Budapest, Lenhossék u. 16. ajto:
21A. szam alatt talalhat6, kivett beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan.

A tulajdoni lap jelen szerzédés 1. szamu Mellékletét képezi.

A tulajdoni lap III. részén az alabbi bejegyzés talalhato:
- 141829/2/2012/12.07.13. szamon: Elmd Halézat Kft. (1132 Budapest, Vici ut 72-74.)
jogosult javara 16 m2 tertletre vezetékjog.

1.2. A jelen Szerzédésben foglalt feltételekkel az Eladé eladja a Vevének, a Vevéd pedig a Felek
altal kialkudott Vételar fejében, 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az Elad6tdl az Ingatlant,
azzal, hogy Vevé kotelezettséget vallal az Ingatlan birtokatruhdzasit kovetSen az Ingatlan
Fejlesztésére, és koteles a birtokatruhazastol szamitott 2 éven belul az épitési engedélyt, a
birtokatruhazastol szamitott 4 éven belil a hasznalatbavételi engedélyt az Eladd részére
bemutatni.

1.3. Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a Vételar Megfizetésének Napjaig fenntartja.

1.4. Az Eladé6 a Bejegyzési Engedély harom eredeti példanyat a Vételar Megfizetésének Napjat
koveté 5 munkanapon belil koteles kiadni a Vevének. A Bejegyzési Engedély mintajat a jelen
szerzOdés 2. szamu Melléklete tartalmazza.

1.5. A Bejegyzési Engedély, és az Eladé6 javara 5 évre sz6l6 visszavasarlasi jog bejegyzése iranti
kérelem benyujtasa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala részére az eljard
ugyvéd feladata a Bejegyzési Engedély Vevé részére torténd kiadasat kévetd 5 munkanapon
beltl. Felek az egyértelmiség okan rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzés és az Elado javara 5
évre szO0l6 visszavasarlasi jog bejegyzése egy kérelemben kertl benyujtasra. Felek kolcsonosen
kotelezettséget vallalnak, hogy minden olyan megallapodast alairnak, illetve nyilatkozatot
kiadnak, melyet a Budapest F6varos Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala esetlegesen
potlolagosan igényel Vevé tulajdonjoganak vagy Eladé visszavasarlasi joganak bejegyzése
érdekében.

A Bejegyzési Engedély, és az Eladé javara 5 évre sz6l6 visszavasarlasi jog bejegyzése iranti
kérelem Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatala altal érkeztetett példany
masolatat eljaré Ugyvéd a Vevd részére a benyujtasatol szamitott 3 napon belil atadja, vagy
postai uton megkuldi.

1.6. Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a

Birtokatruhazas Napjatol kezd6déen a Vevé jogosult az Ingatlan kizardlagos birtoklasara és
hasznalatara.
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2. VETELAR

2.1. Az Ingatlan Vételara az Ajanlat alapjan nett6 220.000.000.- Ft, azaz kett§szazhtsz-millié
Forint.

Felek megillapitjak, hogy az Altalinos Forgalmi Adérdl szélé 2007. évi CXXVIL torvény
alapjan a beépitetlen Ingatlan értékesitése altalanos forgalmi adé kételes.

Vevé az Ingatlan tekintetében a Vételarat a teljesités idején hatalyos Afa mértékkel novelten
koteles megfizetni.

A Felek a Vevé altal a Palyizataban megjelélt Vételarat méltanyosnak, a kialakult forgalmi
viszonyok, a terilet fekvése, funkcidja, a fejlesztési kotelezettség figyelembevételével is
megfelel6nek tartjak, igy Felek semmilyen igényt nem tamaszthatnak egymassal szemben.

A Vevé az tgylet soran teljeskor( ismeretet szerzett az alabbiakrdl:

- az Ingatlannak a Pilydzat beadisinak idSpontjdban hatilyos 6vezeti besorolasardl,
beépithet6ségérdl, ezzel Hsszefiiggésben a Ferencvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
20/2002. (X.10.) rendeletérsl, amely a Budapest, IX. ker. Kozépsé-Ferencvaros Ferenc korat —
Ull6i at — Haller utca — Mester utca altal hatarolt rehabiliticios szabalyozasi tervét és épitési
szabalyzatat tartalmazza;

- arrol, hogy Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkorményzatanak Képvisel6-
testillete 2016. november 17-i iilésén megalkotta a teriiletre érvényes 25/2016. (X1.22.)
onkormanyzati rendeletét Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabiliticios
Tertilet (Ferenc kérat — UllSi Gt — Haller utca — Mester utca 4ltal hatarolt tertilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél. A rendelet 2016. december 22-én lépett hatalyba.

3. A VETELAR MEGFIZETESE

3.1. A Felek rogzitik, hogy a Vevé a Palyazat Eljaras keretében ajanlati biztositék jogcimén
megfizetett az Fladénak netté 5.000.000.-Ft, azaz Otmillié Forint Osszeget, amely Osszeg a
Vételarba beszamit. Az ajanlati biztositékrél az Eladé a szamlat killitotta, és a Vevé részére
megkdldte.

3.2. Vevé az Ingatlan fennmarad6 Vételarat, melynek 6sszege 215.000.000.- Ft +AFA, azaz
brutté 273.050.000,- Ft, valamint az ajanlati biztositék utan fizetends 1.350.000.- Forint
altalinos forgalmi ad6 Gsszeget az Adasvételi Szerz6dés alairasat kvets 11 banki napon beliil
atutalds Otjin tartozik megfizetni az Eladé részére, Eladé Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
12001008-00173117-00900009 szamu szémlaszamara.
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Eladé jelen szerz&dés alairasaval kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételarat nem
hasznélja fel sem részben, sem egészben mindaddig, amig az elGvasarlasi jogra jogosultak
lemondé nyilatkozata megérkezik és/vagy az elévasarlasi jogra torténé felhivasokat tartalmazé
levelek tértivevényén szereplé atvételi idGponttdl szamitott nyilatkozattételre vonatkozd
hataridé eredménytelenil el nem telik.

Elado6 a vételarrol a vonatkozé jogszabalyoknak megfelel6 szamlat allit ki a Vevs szamara.

Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az atutalasra kertil6 6sszegbdl a Felek a
foglalé 6sszegét 22.000.000.-Ft, azaz huszonkett§-millié Forint 6sszegben hatarozzik meg.
A foglalé joghatasaval a Felek tisztaban vannak, amelynek megfelelen, ha a Szerz6dést
teljesitik, a fenti 6sszeget a Vételarba be kell szamitani, ha pedig a Szerz6dés olyan okbdl sztnik
meg, amelyért egyik Fél sem felel6s, vagy mindkét Fél felel6s, a fenti Osszeg Vevo részére
visszajar.

Amennyiben a Szerz6dés teljesitésének meghitsulasaért Vevé felelds, a fenti Osszeget elveszti,
azt Elad6 jogosult megtartani, amennyiben pedig a Szerz6dés teljesitésének meghitsulasaért
Eladé felel6s, a fenti Osszeg kétszeresét koteles megfizetni Veve részére.

.3. A Vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevd részérdl, amikor azt az
Elad6 Bankja az Elad6é Bankszamlajan jovairja (Vételar Megfizetésének Napja).

3.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé jelen szerzédés 3.2. pontjaban
meghatarozott hataridén beliil nem tesz eleget fizetési kotelezettségének, ugy az esedékes Osszeg
tekintetében késedelmi kamat fizetésére kotelezett, melynek Gsszege a jegybanki alapkamat
nyolc szazalékponttal novelt értéke. Amennyiben a Vevs késedelme valamely osszeg
tekintetében a 30 naptari napot meghaladja, dgy Elad6 jogosult a Szerz6déstdl elallni a 7.1.1.
pont szerint.

4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
4.1. Elad¢6 szavatossagi nyilatkozatai
A jelen Szerz6dés alairasaval Eladé szavatolja a Vevonek, hogy

4.1.1. Az Ingatlan jelen Szerz6dés alairasakor és a Birtokatruhazaskor az Eladé tulajdonaban all,
az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, kivéve a tulajdoni lap III. tészében 1. sotszam alatt
feltintetett, a 141829/2/2012/12.07.13. bejegyz4 hatarozattal az ElmG Halozati Kft. (1132
Budapest, XIII. keriilet Viaci at 72-74.) javara bejegyzett vezetékjogot.
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4.1.2. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan vonatkozasban a Pesti Epité Zrt.-vel kotott
bérleti szerz6dése van hatilyban, amely szerz6désnek a hatarozott idétartama 2017.10.12.
napjan lejar, Eladé pedig a jelen szerz6dés megkotésével egyidejileg a bérleti szerzédés 2.1.
pontja alapjan a bétleti szerz6dést 30 napos felmondasi id6 mellett felmondja valamint ennek
jogszerlségéért és érvényesithetGségéért az Elado felel6sséget vallal. Eladé 3. sz. mellékletéként
csatolja a bérleti szerz&dést és a bérleti szerz6dést felmondo levelet masolati példanyban.

4.1.3. Az Elad6 rendelkezik a jelen szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbdl ered6
kotelezettségek teljesités¢hez szitkséges felhatalmazassal.

4.1.4. A jelen Szerz6dés alairasanak napjatdl az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevoére torténd
atszallasaig sem kozvetlentl, sem béarmely mas moédon semmilyen, a jelen adasvétel
megvalosulasat korlatozé vagy meghitsité médon nem rendelkezik, azt nem terheli meg,
valamint nem tesz semmit, ami a Vevé jelen Szerz6déssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja,
csorbithatja, meghiusitja vagy meghiusithatja.

4.2. Vevo6 szavatossagi nyilatkozatai és egyéb vallalasai

A jelen Szerz6dés alairasaval a Vevé szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen Szerzédés
megkotéséhez, valamint az abbol fakadd kotelezettségek teljesitéséhez  sziikséges
felhatalmazassal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen Szerz6dés megkotés¢hez és teljesitéséhez
harmadik személy beleegyezése, hozzajarulasa nem sziikséges.

Vevé szavatol azért, hogy az Ingatlanon, illetve a jelen Szerz6dés alapjan végzett Fejlesztés
megvaldsitasa soran nem végez olyan tevékenységet, amely a kornyezet terhelésével jar.
Szerz6do felek kifejezetten rogzitik, hogy nem mindsil jelen Szerz6dés alkalmazasa soran a
kornyezet terhelésének az, ami az Ingatlanon végzend6 épitkezési, felvonulasi munkalatokkal
kapcsolatosan szikségszera és ésszerd.

5. BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

5.1 Birtokatruhazas

541

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasa azt koveté munkanapon
(Birtokatruhazas Napja) torténik Vevé részére, hogy
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Elado

képviseli: Onyschbk Thor tigyvezetd

VO



- az el6vasarlasi jogra jogosultak nyilatkoztak, hogy nem kivannak elévasarlasi jogosultsagukkal
élni, mely esetben a kés6bbi nyilatkozat Eladé altali atvételének idépontja az iranyado, vagy

- amennyiben valamely jogosult nem nyilatkozik, ugy az el6vasatlasi jogra torténé felhivast
tartalmazo levél tértivevényének az adott jogosult altali atvételétSl szamitott 61. nap, vagy

-amennyiben egyik el6vasarlasi jogra jogosult sem nyilatkozik, ugy az el6vasarlasra torténd
felhivasokat tartalmazé levelek visszaérkezd tértivevényei kozul, a késébbi jogosulti atvétel
id6épontjatol szamitott 61. nap

Eladé és eljaré tgyvéd vallalja, hogy a fenti feltételek barmelyikének bekovetkeztérdl Vevét
haladéktalanul, elektronikus tton az info@geoshungaria.hu e-mail cimen értesiti.

A Felek a Birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyet a Felek atra felhatalmazott
képvisel6i aldirnak, és amelyben a Felek az alabbiakat régzitik:

5.1.1.1. a Birtokatruhazas tényleges napja;
5.1.1.2. a Felek képvisel6inek igazolasa;
5.1.1.3. az Ingatlan Birtokatruhazasanak ténye;

5.1.1.4. a Felek nyilatkozata arrél, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés rendelkezéseinek
megfelelen kertlt atruhazasra,

5.1.1.5. barmely mas nyilatkozat vagy korilmény, amelynek rogzitését valamelyik Fél
szitkségesnek tartja.

5.1.2. A Vev6 a Birtokatruhazas Napjaval kezd6d6en jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve koteles viselni azok terheit és a karveszélyt.

5.1.3. Arra az esetre, ha a Birtokatruhazasra barmely okbdl az 5.1.1. pontban meghatirozott
Birtokatruhazas Napjatol eltér6 id6pontban kertl sor, a Felek kikotik, hogy a
Birtokatruhazas kizarélag munkanapon torténhet.

5.2. A tulajdonjog atszallasa

5.2.1. A jelen Szerz6dést készit6 és Eladé részérdl ellenjegyz6 tigyvéd koteles a Szerzédést 2
munkanapon beliil a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivataldhoz benyujtani.
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Eladé a jelen SzerzGdés alairasaval egy idGben kilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen Szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett Ingatlan 1/1 tulajdoni
aranyban Vevé javara adasvétel jogcimén a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleti
Hivatalanél az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon, az Elad6 tulajdonjoganak torlése
mellett. Ezen Bejegyzési Engedély jelen okiratot Eladé részérdl ellenjegyz6 tigyvédnél kertl
letétként elhelyezéste. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar hiinytalan
megfizetésétd] szamitott 1 munkanapon beltl értesiti letéteményes tigyvédet a teljes Vételar
megfizetésérdl.

A vételar megfizetését Vevd is igazolhatja jelen okiratot Elad6 részérdl ellenjegyz6 tigyvédnél
az atutalasban kozremikodd bankja dltal cégszerden kiallitott, a teljesités tényét és értéknapjat
is tartalmazé, eredeti, visszavonhatatlan terhelési igazolassal.

A letéteményes Ugyvéd ezen értesités kézhezvételétdl, illetve amennyiben az Adasvételi
Szerz6dés bonté feltételei nem kovetkeztek be, akkor ezektdl szamitott 4 munkanapon belil a
Bejegyzési Engedélyt hirom eredeti példanyban Vevé részére kiadni, és ugyanezen hatarid6n
beliil a Bejegyzési Engedélyt a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1I. Keriileti Hivatala részéte
az 1.5. pontban foglaltak szerint benyujtani. Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy a
tulajdonjog tehat a Vevdre akkor szall at, ha a teljes vételarat megfizette és az el6vasatlasi jogra
jogosultak nem éltek elévasarlasi jogukkal vagy az el6vasarlasi jogra valo felhivasukban rogzitett
hatiridé eredményteleniil telt el, vagyis nem nyilatkoztak, a tulajdonjog ezek bekovetkeztének
legkésébbi id6pontjaban szall 4t a Vevore.

Az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 47/A.§ (1) b) pontjara
hivatkozassal mind az Elad6, mind a Vevd jelen szerz6dés alairasaval kozosen kérik az illetékes
BFKH XI. Kertileti Hivatalt, hogy GEOS Project Development Kft. Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése irant elGtetjesztett kérelmének elbirdlasat a hivatkozott tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtisiig, de legfeljebb jelen adasvételi szerz6dés ingatlantgyi hatosagi
benyujtasatél szamitott hat honapos hatiridd elteltéig fliggében tartani sziveskedjen az 1.1
pontban megjel6lt Ingatlan vonatkozasaban.

Felek tudomasul veszik, hogy abban a nem virt esetben, ha a tulajdonjog bejegyzési engedély a
fenti hataridé elteltével sem kertl benyujtasra az ingatlan-nyilvantartasba, a kérelem az Inytv.
39. § (3) f) pontja alapjan széljegy torlése mellett elutasitisra kertil.

6. FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK BIZTOSITEKAI

6.1. A Vevé vallalja, hogy a sajat kéltségén az Ingatlanra vonatkozdan a Birtokatruhazas Napjat
kovets 3 évben Fe]lesztest hajt végre, és az ] Hré
lakasokat tartalmazé-épiiletet épit.
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6.2.1. A Fejlesztés korében a Vevé vallalasai az alabbiak:

6.2.1.1. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Birtokatruhazas Napjatol szamitott 2 éven belil
a vallalt Fejlesztés megvalositasa érdekében az Ingatlanra vonatkozdan az épitési engedélyt, mig
a Birtokatruhazas Napjatol szamitott 4 éven belul az Ingatlanra vonatkozdan a hasznalatbavételi
engedélyt megszerzi, és ennek tényét igazolja az Eladé felé.

6.3.  Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlan régészeti feltarasok folytatasa
sziikséges, annak minden koltsége a Vevot terheli, a régészeti feltarasok elhuzddasa, illetve
koltségei miatt az Elad6val szemben semmilyen igényt nem tamaszt. A régészeti feltarasok
esetleges elhtizédasanak id6tartamaval a 6.1. és 6.2.1.1 pontban wvallalt hataridék
meghosszabbodnak.

Vev6 teljesitési hatarideje (6.1 és 6.2.1.1 pont) tovabba automatikusan meghosszabbodik azon
id6tartammal, melyek kizarélag az érdekkorén és az intézkedési korén kivul allo
hatésagok/szervezetek/szolgaltatok hatatidé mulasztasabdl, vagy eljarasuk elhuzodasibol,
valamint kozigazgatasi hatarozat felulvizsgalatara iranyulé birdsagi eljarasbél fakadnak, ha a
Vev6 az altala vallalt kotelezettségei teljesitése érdekében az altalaban elvarhaté médon mindent
megtett.

6.4. Amennyiben Vevé fenti, 6.1. és 6.2.1.1.pontban irt kotelezettségeinek hataridében illetve a
6.3 pontban foglalt barmelyik esetben a meghosszabbodott hatarid6ben nem tesz eleget, Ggy
koteles késedelmi kétbérként 10.000,-Ft/nap oOsszeg megfizetésére az Elado trészére. A
késedelmi kétbér minden megkezdett nap utan megilleti az Eladét. Felek a késedelmi kotbér
mértékét 6 hénapban (183 napban) maximalizaljak.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a késedelmi kotbérfizetési kotelezettség beall, vagyis
nem mindsul Vevd érdekkorén kivil és intézkedési korén kivil esé ok bekovetkeztének a
forrashiany, vagy a kivitelez6/alvallalkozok késedelmes teljesitése.

6.5. Felek megillapodnak abban, hogy jelen Adasvételi Szerz6déssel Eladé javara az Ingatlan
tulajdonjoganak Vevoére torténd atszallasatol szamitott 5 évre visszavasarlasi jogot alapitanak
a Polgari Torvénykonyv 6:224. §-a alapjan, az abban irt tartalommal, és Vevd jelen Adéasvételi
Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan  hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Elado
javara a visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

A visszavasarlasi jog gyakorlasanak joga Eladé részére a jelen Szerz&dés a 6.4 pontban rogzitett
maximalt késedelmi kotbér elérését kovetd napon nyilik meg.

FESZOFE NONPROFIT Kft. GEOS Project DeyeJopment Kft.
képviseli: Sebék Endre tigyvezetd képviseli: OnyschuK/hor tgyvezets
Eladé Vevé
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Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevé hataridében teljesiti jelen Szerzédés
6.2.1.1. pontjaban illetve 6.3 pontjaban irt fejlesztési véghataridt, vagy a visszavasarlasi jogra
megallapitott 5 éves hataridS eltelt, ugy Eladé a visszavasatlasi jog torléséhez szikséges
nyilatkozatot a feltétel teljesitésétdl vagy a hataridé lejartatdl szamitott 5 munkanapon beliil

kiadja.

A Felek megallapodnak végul abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorliasa esetén, a
visszavasarlasi ar megallapitasa érdekében a kévetkezok szerint jarnak el:

- amennyiben az Elad6 visszavasarlasi joga megnyilt, és az Elad6 a visszavasarlasi jogat
gyakorolni kivanja, ugy a Vevonek cimzett irasbeli nyilatkozataban kijelol egy, az igazsagugyi
szakértbi néviegyzékben szerepld, igazsaglgyi ingatlanforgalmi szakértét;

- az Elad6 fenti nyilatkozatanak kézhezvételétSl szamitott 5 munkanapon belil a Vevé az
Eladénak cimzett irasbeli nyilatkozataban ugyancsak kijeldl egy, az igazsagiigyi szakértoi
névjegyzékben szerepld, igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértét.

Az Ingatlan tekintetében mindkét igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté az id6kozben
esetlegesen elkészilt Fejlesztés késziltségi fokanak figyelembe vételével ingatlanforgalmi
szakvéleményt (értékbecslést) készit, az Ingatlan visszavasarlasi ara pedig a két értékbecslés
szerinti forgalmi értékek atlaga.

A Felek maguk viselik az altaluk kijel6lt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6 koltségeit.

Visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén a visszavasarlasi arat a visszavasarlasi ar fentiek szerinti
meghatarozasa napjat kovet6 30 napon belil koteles Elad6 a Vevoé részére megfizetni és ennek
hianytalan megfizetésével szall az Eladora vissza a tulajdonjog.

6.6. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlant a jelen szerz&désben vallalt
fejlesztési kotelezettségek teljesitését megeléz6en harmadik személy részére értékesiti, gy a
Vevoének a jelen Szerz6désben vallalt kotelezettségeit a harmadik személy () vevo) is vallalja az
Eladéval szemben.

6.7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlant a wvallalt fejlesztési
kotelezettségek teljesitését megel6zGen a Vevs tovabbértékesiti, ugy a Vevé altal igazoltan
elvégzett raforditisok Osszegével csokkentett nyereség 50%-at a vételar kézhezvételétl
szamitott 15 napon belil a Vevé atutalassal megfizetni tartozik az Elado részére. A szerz6dés
jelen pontjaban rogzitett kikotés a vallalt kotelezettséget biztosité mellékkotelezettség, mely a
harmadik személyre (4j vevoére) is vonatkozik, annak kikétését Vevonek az Gj vevd részére
Eladé javara el6 kell irnia.

FESZOFE NONPROFIT Kft.
képviseli: Seb6k Endre tgyvezetd képviseli: Onyschuk Jor tgyvezeté
Elado Vevd
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Felek megallapodnak abban, hogy nem minésil tovabbértékesitésnek, amennyiben a Vevé a
kialakitand6 lakasok/helyiségek értékesitésére vonatkozoan elGszerz6dést vagy adasvételi
szerz6dést kot a jovEbeni vevikkel.

7.1.

7.1.1.

1.2.

Fiv

13

i sl

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

/

FESZ
képviseli: SebSk Endre tgyvezetd képviseli: Onysch

7. ELALLAS A SZERZODESTOL
Eladé jogosult elallni a jelen Szerz&déstdl, ha

Vevoé a jelen szerz6dés 3.2. pontjaban foglalt hataridkig nem fizeti meg a fennmaradé
vételarat, és ezt a mulasztiasait nem orvosolja az Elad6 erre vonatkozé felhivasinak
kézhezvételét kévets 30 napon beldl.

Vevét terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerzGdés megszlinése esetén

Amennyiben Eladé elall a jelen Szerz6déstSl, ugy a 3.2. pontjaban rogzitett foglald
jogkovetkezményei alkalmazandodak.

Vevé jogosult elallni a jelen szerz6déstdl, ha

Eladé a jelen szerz6dés 5.1.1. pontjaban foglalt hataridSig nem tesz eleget az Ingatlan
Birtokatruhazasara vonatkozé kotelezettségének, és ezt a mulasztasat nem orvosolja a
Vev6 erre vonatkozo felhivasanak kézhezvételét kovets 30 napon belil.

Eladét terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megszinése esetén

Amennyiben Vevé elall a jelen SzerzédéstSl, ugy a 3.2. pontban rogzitett foglald
jogkovetkezményei alkalmazandéak, tovabba az Eladé koteles a részére addig kifizetett
vételarrészleteket, illetve az azt esetlegesen terhel6 altalanos forgalmi adot is
maradéktalanul visszafizetni, az elallasi nyilatkozat Eladé altali kézhezvételétdl szamitott
8 banki napon belul.

A Felek rogzitik, hogy Vevé jogosult kovetelni az Elad6tdl az igazolt karainak
megtéritését is.

GEOS Project Defdlopment Kft.
Thor tigyvezet6

* NONPROFIT Kft.

Elado Veto




